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VORWORT

Die Summe nimmt sich beeindruckend aus: Im Jahr 2015 wech-
selten nach einer Schitzung der amtlichen Gutachterausschiis-
se Wohnungen, Hiuser und Grundstiicke fiir sage und schreibe
210 Milliarden Euro ihre Eigentiimer. Die einen sprechen von
einem Boom. Die anderen schon von einer Blase. Tatséchlich
sind die Preise in den deutschen GroB3- und auch in vielen Mit-
telstidten in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen. Zur
ganzen Wahrheit geh6rt aber auch: Lange Zeit waren die Immo-
bilienpreise in Deutschland im internationalen Vergleich eher
glinstig. Es gab also einen gewissen Nachholbedarf. Von einer
deutschlandweiten Immobilienblase zu sprechen erscheint mir
daher tibertrieben.

Sie haben sich zum Bau eines Hauses, zum Kauf einer Eigen-
tumswohnung oder einer Altbauimmobilie mit ganz besonde-
rem Charme entschieden? Wenn Sie Ihr Objekt selbst nutzen
wollen, braucht Sie die Diskussion iiber Boom oder Blase nur
miBig zu interessieren. Sie haben angesichts der extrem niedri-
gen Zinsen, die Sie langfristig festzurren konnen, aktuell eine
sehr giinstige Gelegenheit, eine werthaltige Immobilie in guter
Lage zu erstehen.

Eine Immobilie ist eine Sachanlage mit Mehrwert. Sie kénnen
darin wohnen, sind unabhingig von einem Vermieter und bauen
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Vorwort

eine solide Altersvorsorge auf. Ich mache mir zwar ausdriicklich
nicht das Argument von Maklern und Verkiufern zu eigen, die
von »mietfreiem Wohnen im Alter« schwirmen. Mietfrei mag
zwar stimmen, doch miissen Sie natiirlich mit Wohnkosten und
einem nicht zu iibersehenden Modernisierungs- und Repara-
turaufwand rechnen. Denn gemeinsam mit Thnen kommt auch
Ihr Haus oder Ihre Wohnung »in die Jahre«. Aber dennoch: Mit
einer entschuldeten Immobilie verfiigen Sie im Ruhestand tiber
eine solide wirtschaftliche Siule.

Mitunter werde ich gefragt: »Kann man bei diesen niedrigen
Zinsen bei der Baufinanzierung iiberhaupt noch etwas falsch
machen?« Und ob! Im Internet den giinstigsten Baufinanzierer
zu suchen und dann die Zinsen iiber 15 oder 20 Jahre festzu-
schreiben, das reicht eben leider nicht aus. Wie viel Eigenkapital
sollten Sie einbringen, damit die Finanzierung nicht »auf Kante
geniht«ist? Wie hoch sollten die Tilgungsraten ausfallen, damit
die Immobilie bis zum Eintritt in den Ruhestand entschuldet
ist? Welche Nebenkosten fallen an — und wie lassen sie sich viel-
leicht reduzieren? Was versteht man unter Bereitstellungszin-
sen, Sondertilgungen und Vorfilligkeitsentschidigung? Worin
besteht der Unterschied zwischen dem Belethungswert und der
Belethungsgrenze? Wie ist das Grundbuch aufgebaut, und wa-
rum besteht die Bank aufeiner erstrangigen Absicherung? Kommt
fiir Sie vielleicht ein Volltilger-Darlehen in Frage?

Wie sichern Sie sich rechtzeitig ein Darlehen zur Anschluss-
finanzierung? Und wie sollten Sie sich verhalten, wenn es ein-
mal finanziell eng wird?
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Vorwort

Diese und viele weitere Fragen will ich auf den folgenden Seiten
beantworten. Schritt fiir Schritt fithre ich Sie zu einer soliden
Baufinanzierung - das alles so kompakt wie moglich. Sie brau-
chen heute kein 300-Seiten-Werk mehr, das Sie mit jeder Facette
der Baufinanzierung vertraut macht. Im Internet finden Sie eine
Fiille von wichtigen Informationen, mit denen Sie das in diesem
Biichlein vermittelte Grundwissen individuell anreichern kon-
nen. Vor allem empfehle ich Thnen natiirlich www.biallo.de. Be-
trachten Sie diesen Ratgeber als eine Art Kompass, der Thnen bei
der Navigation zu einer soliden und individuell passenden Bau-
finanzierung verhelfen kann.

Ich wiinsche Ihnen viel Erfolg — und natiirlich viel Freude an Th-
rem Haus oder Ihrer Eigentumswohnung.

Ihr

Horst Biallo

© des Titels »Hilfe! Ich kaufe eine Immobilie« (978-3-89879-907-2)
2017 by FinanzBuch Verlag, Miinchner Verlagsgruppe GmbH, Miinchen
Nahere Informationen unter: http://www.finanzbuchverlag.de



http://www.biallo.de

© des Titels »Hilfe! Ich kaufe eine Immobilie« (978-3-89879-907-2)
2017 by FinanzBuch Verlag, Miinchner Verlagsgruppe GmbH, Miinchen
Nahere Informationen unter: http://www.finanzbuchverlag.de




1. S0 ERMITTELN SIE IHREN
FINANZIERUNGSBEDARF

Geschatfft: Sie haben ein Haus oder ein Appartement gefunden,
das genau Ihren Vorstellungen und denen Ihrer Familie ent-
spricht. Ein Schndppchen ist das Objekt zwar nicht gerade, doch
angesichts der guten Ausstattung und der perfekten Lage geht
der Preis fiir Sie in Ordnung. Statt Miete zu zahlen wie in all den
zuriickliegenden Jahren, bauen Sie nun Wohneigentum auf. Bald
werden Sie unabhingig von einem Vermieter sein und kénnen
das Leben in den sprichwortlichen eigenen vier Winden genie-
Ben. Zunichst gilt es jedoch, die Finanzierung unter Dach und
Fach zu bringen. Denn nur die wenigsten Zeitgenossen sind in
der gliicklichen Lage, eine Immobilie allein aus Eigenmitteln zah-
len zu konnen. Fiir die weitaus meisten Immobilienerwerber
handelt es sich vielmehr um die groBte Investition ihres Lebens.
Das durchschnittliche Nettomonatseinkommen fiir Vollzeiter-
werbstitige lag in Deutschland 2015 bei knapp 2.500 Euro. Wer
sich also eine Immobilie fiir 300.000 Euro kauft, miisste theore-
tisch zehn Jahre sein komplettes Nettogehalt sparen, um das Ob-
Jektallein mit Eigenmitteln erwerben zu konnen. Das ist natiirlich
unrealistisch, denn schlieBlich brauchen Sie und Thre Familie
Geld fur Versicherungen, fiir Ernahrung, fiir Bekleidung, Hob-
bys und Urlaub. Machen wir es kurz: Die meisten Immobilien-
kiufer und Bauherren brauchen Fremdkapital. Das ist kein Pro-
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

blem, und in Zeiten sehr niedriger Zinsen schon gar nicht.
Dariiber hinaus haben der harte Wettbewerb unter den Bau-
finanzierern und eine Reihe von Gerichtsurteilen dazu beigetra-
gen, dass es auf dem Baufinanzierungsmarkt heute deutlich ver-
braucherfreundlicher zugeht als noch vor 20 oder 30 Jahren.
Und dennoch gibt es nach wie vor zahlreiche Fallstricke, die Sie
kennen sollten, um am Ende nicht in finanzielle Schwierigkeiten
zu geraten.

Die fiinf Gebote der Baufinanzierung

Bevor wir tiefer in die Materie einsteigen, stelle ich Thnen meine
fiinf Gebote einer erfolgreichen Baufinanzierung vor. Ich werde
die darin angeschnittenen Themen jeweils noch ausfiihrlicher
behandeln, dennoch mochte ich Sie schon an dieser Stelle auf
die Essentials hinweisen:

1. Gebot: Kalkulieren Sie immer realistisch. Das gilt fiir die
Beurteilung Ihrer personlichen wirtschaftlichen Leistungsfihig-
keit ebenso wie fiir die tatsidchlichen Kosten des Immobiliener-
werbs. Unterschitzen Sie nicht die beim Kauf und der Finanzie-
rung anfallenden Nebenkosten. Womit Sie rechnen miissen,
erfahren Sie im zweiten Kapitel.

2.Gebot: Nehmen Sie sich Zeit,um die Angebote der zahlrei-
chen Baufinanzierer zu vergleichen. Niemand zwingt Sie, Ih-
ren Kreditvertrag bei Ihrer Hausbank oder bei der nichstgelege-
nen Sparkasse abzuschlieBen. Auch einer Bankempfehlung des
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Die fiinf Gebote der Baufinanzierung

Bautrigers sollten Sie nicht blindlings folgen. Vergleichen Sie
aber nicht nur die Zinshéhe, sondern zudem die Rahmenbedin-
gungen. Nidheres hierzu erfahren Sie im dritten Kapitel.

3. Gebot: Giinstige Zinsen langfristig sichern. Darlehensver-
trage mit 15- oder 20-jdhriger Laufzeit sind heutzutage keine
Seltenheit mehr. Solche langfristigen Vertrige geben Ihnen Kal-
kulationssicherheit und reduzieren das Zinsinderungsrisiko im
Hinblick auf die Anschlussfinanzierung. Auch hierzu beachten
Sie bitte die Empfehlungen im dritten Kapitel.

4. Gebot: Wenn moglich, Sondertilgungen leisten. Ange-
nommen, Sie erben oder diirfen sich anderweitig iiber einen
unerwarteten Geldsegen freuen. Bevor Sie jetzt iiber den Kauf
von Aktienfonds, Goldbarren oder iiber andere Formen der
Geldanlage nachdenken, reduzieren Sie die Schuldsumme aus
Ihrem Baudarlehen. Achten Sie darauf, dass Ihnen die Bank ge-
biihrenfreie Sondertilgungen erlaubt. Zinsen fiir private Kredi-
te kénnen Sie steuerlich nicht geltend machen (anders sieht es
aus, wenn Sie Ihr Objekt vermieten). Es liegt somit in Threm In-
teresse, Thr Darlehen moglichst bald zuriickzuzahlen. Spites-
tens bei Eintritt in Thren Ruhestand sollte Ihre Immobilie ent-
schuldet sein.

5. Gebot: Auch mit dem schlimmsten Fall rechnen. Meist
dauert es 20 oder 30 Jahre, bis eine Immobilie entschuldet ist —
mitunter sogar noch linger. In dieser Zeit kann viel passieren.
Wie Sie vorsorgen und was Sie unternechmen kénnen, wenn es
mal eng wird, erfahren Sie in Kapitel 5.
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

Wie hoch ist Ihr Eigenkapital?

Grundsitzlich konnen Sie Ihre Immobilie durchaus zu
100 Prozent finanzieren. Manche Banken sind dazu bereit, so-
fern die Kunden eine entsprechende Bonitit, das heiit Zah-
lungsfihigkeit, mitbringen. Sinnvoll kann eine 100-Prozent-
Finanzierung beispielsweise sein, wenn Sie Ihr Eigenkapital in
Aktien angelegt haben und sich die Bérse zum Zeitpunkt des
Immobilienkaufs in einer tiefen Baisse befindet. Wiirden Sie
Ihre Aktien ausgerechnet dann verkaufen, miissten Sie erheb-
liche Kursverluste hinnehmen. Die bessere Alternative: Sie fi-
nanzieren zunichst zu 100 Prozent, schlieBen aber zwei Dar-
lehensvertrige ab - einen mit einer langen Laufzeit (zehn Jahre
oder mehr) und einen mit einer kurzen Laufzeit (etwa fiinf Jah-
re). Die Chancen stehen gut, dass sich die Aktienkurse bis zum
Ablauf des Darlehensvertrags mit kurzer Laufzeit wieder er-
holt haben. Sie 16sen dann nach fiinf Jahren das kleine, kurz-
fristige Darlehen ab und bringen somit sozusagen riickwirkend
Eigenkapital ein. Den langfristigen Darlehensvertrag fithren
Sie ganz normal fort. Diese Strategie ist auch dann empfeh-
lenswert, wenn Sie in einigen Jahren einen groBBeren Geldein-
gang erwarten (Erbschaft, Ablaufleistung einer Lebensversi-

cherung, Abfindung oder Ahnliches).

Kommen wir von der Ausnahme zur Regel: Ublicherweise
bringen in Deutschland Immobilienerwerber Eigenkapital
ein. Das ist sogar in Zeiten niedriger Zinsen sinnvoll, denn je
mehr Eigenkapital Sie investieren, desto weniger Fremdkapi-
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Wie hoch ist Ihr Eigenkapital?

tal (also Baudarlehen) brauchen Sie. Entsprechend geringer
sind dann die Finanzierungskosten. Auflerdem wohnen Sie
dann schneller schuldenfrei in den eigenen vier Winden. Ob-
wohl es keine Faustregel gibt, wie viel Eigenkapital Sie idealer-
weise einbringen sollten, empfehlen Verbraucherschiitzer und
Finanzierungsexperten mindestens 20 Prozent des Objekt-
preises. Als Untergrenze gilt normalerweise ein Eigenkapital
von 30.000 Euro.

Am Anfang Ihres Finanzierungskonzepts sollte ein realistischer
Kassensturz stehen — und zwar schon, bevor Sie nach Threr
Traumimmobilie suchen. Denn wer erst einmal eine schicke
Wohnung oder ein reprisentatives Haus zu entsprechend ho-
hen Preisen in sein Herz geschlossen hat, neigt hiufig dazu,
sich reich zu rechnen. Das heif3t, die vorhandenen Vermogens-
werte werden zu optimistisch angesetzt. Schon ein leichtes Auf-
runden kann spiter zu einer Finanzierungsliicke von mehreren
Tausend Euro fiihren. Bedenken Sie ferner, dass jeder Kassen-
sturz nur eine Momentaufnahme darstellt. Wertpapierdepots,
Fremdwihrungsanlagen und Edelmetalle unterliegen deutli-
chen Kurs- und Preisschwankungen. Ich empfehle Ihnen da-
her, Sicherheitsabschlige zwischen fiinf Prozent fiir weniger
schwankungsanfillige Wertpapiere (Rentenpapiere) und 15 bis
20 Prozent fiir Aktien, Aktienfonds und Gold vorzunehmen.
Die folgende Checkliste hilft Thnen bei der Ermittlung Ihres Ei-
genkapitals:
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

Berechnung Ihres Eigenkapitals

Was ist vorhanden? Bemerkungen

Guthaben auf Girokonten

Guthaben auf Anlagekonten Kiindigungsfristen beachten
(Sparbuch, Festgeld, Tagesgeld-

konto usw.)

Wertpapiere Tageskurs

Fondsanteile Tageskurs
Bausparvertrag nur Guthaben
Kapitallebensversicherung nur Riickkaufswert
Schmuck, Antiquitdten Verkehrswert bei Verkauf

Erwartete Verkaufserlose

Erwartete Steuererstattungen

Schenkungen/vorweggenom-
mene Erbschaften

Summe des Eigenkapitals

Wie viel Kredit konnen Sie sich leisten?

Nachdem Sie nun Ihr Eigenkapital errechnet haben, wissen Sie,
wie hoch in etwa der Finanzierungsbedarfist. Im zweiten Schritt
sollten Sie daher Ihre dauerhafte finanzielle Tragfihigkeit er-
mitteln, sprich: Wie viel Kredit kénnen Sie sich leisten? Auch
hierbei ist es wichtig, realistisch zu kalkulieren und sich nicht
nur mit einer Momentaufnahme zu begniigen. Ihr Einkommen
und gegebenenfalls das Threr Partnerin oder Ihres Partners mag
aktuell recht gut sein. Aber sind Sie sicher, dass dies tiber Jahre
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Wie hoch ist Ihr Eigenkapital?

oder gar Jahrzehnte hinweg der Fall sein wird? Nicht immer
miissen es Krankheiten, andere personliche Schicksalsschlige
oder Konjunkturkrisen sein. Denken Sie auch tiber Ihre person-
liche Familienplanung nach. Stellt sich Nachwuchs ein, fillt zu-
mindest voriibergehend ein Einkommen weg. Und jeder weil3:
Kinder kosten Geld. Das staatliche Kindergeld reicht kaum aus,
um diesen zusitzlichen finanziellen Aufwand auszugleichen.
Ich empfehle Ihnen also, bei der Berechnung Ihres finanziellen
Spielraums immer einen Sicherheitsabschlag von mindestens
zehn Prozent vorzunehmen, um einen ausreichenden finanziel-
len Puffer zu haben. Die nachfolgende Checkliste gibt Ihnen
Anhaltspunkte, wie Sie Ihre finanziellen Spielrdaume berechnen,
die zur Bedienung Ihres Baudarlehens (also Zinsen plus Til-
gung) zur Verfiigung stehen.

Berechnung Ihres finanziellen Spielraums

1. Haushalts-Einnahmen pro Monat

» Nettoeinkommen

» Nettoeinkommen Partner/in

» Kapitalertrige (sofern nach Immobilienkauf noch vorhanden)

» Sonstige regelmiBige Einnahmen

Monats-Nettoeinkommen insgesamt................ooueuene. Euro
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

2. Haushalts-Ausgaben pro Monat

Tiglicher Bedarf (Essen und Trinken)

Sonstige Haushaltsausgaben

Wohnnebenkosten

Kleidung

Auto, Bus, Bahn

Versicherungen

Laufende Kreditverpflichtungen (au8er Baudarlehen)
Unterhaltsverpflichtungen

VVYVVYyVYVYVYVYY

Private Altersvorsorge/Sparvertrige
Monats-Ausgaben insgesamt...........cccceceeeeeennnnn.... . Euro
Nichster Schritt:

Monats-Nettoeinkommen:
Minus Monats-Ausgaben:
Minus Sicherheitsabschlag (etwa 10 %):

= freie Mittel

Jetzt kennen Sie die Last, die Sie monatlich maximal tragen kon-
nen. Wie viel Kredit Sie sich damit leisten konnen - also IThre in-
dividuelle Schuldentragfihigkeit -, hingt naturgemil vom Zins-
satz Thres Darlehens ab. Der Betrag ldsst sich mithilfe einer
einfachen Formel ermitteln. Sie lautet:
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Die alternativen Geldquellen

Maximal tragbare Monatslast in Euro x 12 Monate x 100

Zinssatz + Tilgung

Wenn Sie nun nicht gleich zum Taschenrechner greifen méch-
ten, gibt Thnen die nachfolgende Tabelle einen groben Uberblick
(die Betrige sind gerundet):

Maximale 1.5 % 2.0 % 2.5 % 3,0%
Monats- Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen
rate, die

Sie leisten

konnen in €

500 171.400 150.000 133.333 120.000
750 257.000 225.000 200.000 180.000
1.000 343.000 300.000 267.000 240.000
1.200 411.428 360.000 320.000 288.000
1.400 480.000 420.000 373.400 336.000
1.500 514.300 450.000 400.000 360.000

Quelle: Eigene Berechnungen

Die alternativen Geldquellen

Bis vor einigen Jahren war es durchaus iiblich, sich nach alter-
nativen Geldquellen umzuschauen, um die Hohe des Baudarle-
hens zu reduzieren. Vor allem der eigene Arbeitgeber und nahe
Verwandte waren als Kreditgeber willkommen. Natiirlich han-
delt es sich auch dabei um Darlehen. Das heif3t, das Geld vom
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

Chef oder von nahen Verwandten darf nicht als Eigenkapital
angesehen werden. Sie miissen diese Kredite selbstverstindlich
ebenfalls mit Zinsen zuriickzahlen.

Grundsitzlich sind manche Arbeitgeber bereit, besonders en-
gagierten Leistungstrigern oder Experten, die auf dem Arbeits-
markt schwer zu bekommen sind, ein Darlehen zu gewihren.
Dies vor allem dann, wenn die Geschifte brummen und sich
das Unternehmen in einer gesunden wirtschaftlichen Verfas-
sung befindet. Sie als Arbeitnehmer begeben sich damit aller-
dings in ein zusitzliches Abhingigkeitsverhiltnis gegeniiber
Ihrem Chef. Scheiden Sie aus dem Unternehmen aus, miissen
Sie das Darlehen zuriickzahlen.

Besonders engagierte Leistungstriger oder Experten, die auf
dem Arbeitsmarkt selten zu finden sind, haben normalerweise
recht gute Karten, von Ihrem Arbeitgeber ein Darlehen zu er-
halten, wenngleich die Bereitschaft dazu in wirtschaftlich
schwierigeren Zeiten erfahrungsgemil sinkt. Der Arbeitgeber
hofft, den Arbeitnehmer (also Kreditnehmer) stirker an das
Unternehmen zu binden. Zum einen soll sich der Mitarbeiter
bzw. die Mitarbeiterin in Betriebsnihe ansiedeln, wodurch die
Bereitschaft, das Unternehmen zu wechseln, normalerweise
sinkt. Zum zweiten besteht die erwihnte Riickzahlungspflicht
des Darlehens bei vorzeitigem Ausscheiden aus dem Betrieb.
Dartiber hinaus muss sich der Arbeitgeber am marktiiblichen
Zinssatz orientieren. Kommt er Thnen allzu weit entgehen,
kann Arger mit dem Finanzamt ins Haus stehen. Der Fiskus
fordert dann unter Umstinden die Versteuerung der gesparten
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Die alternativen Geldquellen

Zinsen als »geldwerter Vorteil«, sprich als zusitzliches Ein-
kommen.

Wenn’s ums Geld geht, hort normalerweise die Freundschaft
auf. Daran sollten Sie denken, wenn Sie ein Verwandten-Dar-
lehen annehmen. Es funktioniert dhnlich wie das erwihnte Ar-
beitgeber-Darlehen. Sie erhalten Geld zu besonders giinstigen
Konditionen, und der Kreditgeber begniigt sich mit einer nach-
rangigen Absicherung im Grundbuch. Das ist insofern wichtig,
als die finanzierende Bank auf jeden Fall auf einer erstrangigen
Absicherung im Grundbuch besteht (siche Infokasten »Ein
Blick in das Grundbuchc).

In Zeiten sehr niedriger Zinsen sind Arbeitgeber- oder Verwand-
ten-Darlehen allerdings wenig sinnvoll, denn wirklich giinstiger
diirften diese alternativen Geldquellen kaum sein. Eine andere
Situation kann freilich entstehen, wenn das Zinsniveau fiir Bau-
darlehen wieder signifikant steigt. Damit ist aber kurz- bis mittel-
fristig nicht zu rechnen. Allerdings kénnen diese alternativen
Geldquellen dann interessant sein, wenn Ihr Finanzierungs-
bedarf die Belethungsgrenze fiir die von Ihnen ins Auge gefasste
Immobilie iiberschreitet. Dann nimlich verlangen die Baufinan-
zierer in der Regel Zinszuschlige. Mithilfe eines Arbeitgeber-
oder Verwandten-Darlehens kénnen Sie den Finanzierungsbe-
darfunterhalb der Beleihungsgrenze halten.

Vorsicht, Geldwische! Seien Sie auf der Hut, wenn Thnen ein
Verwandpter ein Darlehen in bar auszahlen méchte. Ich will nie-
mandem bose Absichten unterstellen, aber es konnte sich um
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1. So ermitteln Sie Ihren Finanzierungsbedarf

versuchte Geldwische handeln. Das Verwandten-Darlehen
sollte daher auf Ihr Konto iiberwiesen werden, und Thr Ver-
wandter muss in der Lage sein, jederzeit schliissig erkliren zu
koénnen, woher das Geld kommt. Sonst droht sowohl Ihnen als
auch Ihrem scheinbar so groBziigigen Verwandten im schlimms-
ten Fall ein Steuerstrafverfahren.

Eine wesentlich bessere Losung stellen Schenkungen als vorweg-
genommene Erbschaften dar. Wenn Sie von Ihren Eltern spiter
ohnehin eine gréflere Erbschaft erwarten, kénnen Sie sich einen
Teil davon schon jetzt schenken lassen. Im Rahmen der recht ho-
hen Freibetrige zahlen Sie keine Steuern auf diese Schenkung.
Zins und Tilgung sparen Sie ebenfalls. Der steuerliche Freibetrag
macht bei Schenkungen an Kinder oder Stietkinder 400.000 Eu-
ro pro Kind und Elternteil aus. Ihre Eltern konnen Ihnen also ins-
gesamt 800.000 Euro schenken (je 400.000 Euro von der Mutter
und dem Vater), ohne dass der Fiskus die Hand aufhilt. Bei kom-
plizierten Vermogens-Konstruktionen empfiehlt es sich aller-
dings, einen Steuerberater oder Fachanwalt zu Rate zu ziehen, um
in jedem Fall auf der sicheren Seite zu sein.

Wie steht es mit der »Muskel-Hypothek«?

Klingt eigentlich logisch: Wer den Preis der Immobilie senkt,
indem er eigene Arbeit in das Objekt investiert, spart Geld und
muss ein geringeres Darlehen aufnehmen. Nicht von ungefihr
spricht man in diesem Zusammenhang von der »Muskel-Hy-
pothek«. Die funktioniert jedoch nur, wenn der Bauherr oder

© des Titels »Hilfe! Ich kaufe eine Immobilie« (978-3-89879-907-2)
20 2017 by FinanzBuch Verlag, Miinchner Verlagsgruppe GmbH, Miinchen
Nahere Informationen unter: http://www.finanzbuchverlag.de




